Medidas de apoyo a los trabajadores, consumidores, familias y colectivos vulnerables

Secci6on 1.* Medidas dirigidas a familias y colectivos vulnerables

I

Articulo 1. Suspensién del procedimiento de desahucio y de los lanzamientos para hogares vulnerables sin
alternativa habitacional.

1. Una vez levantada la suspensién de todos términos y plazos procesales por la finalizacién del
estado de alarma, en la tramitacién del procedimiento de desahucio regulado en la Ley 1/2000, de 7
de enero, de Enjuiciamiento Civil, derivado de contratos de arrendamiento de vivienda sujetos a la
Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, en los que la persona arrendataria
acredite ante el Juzgado encontrarse en una situacién de vulnerabilidad social o econémica
sobrevenida como consecuencia de los efectos de la expansién del COVID-19, que le imposibilite
encontrar una alternativa habitacional para si y para las personas con las que conviva, esta
circunstancia sera comunicada por el Letrado de la Administracién de Justicia a los servicios
sociales competentes y se iniciard una suspension extraordinaria del acto de lanzamiento. Si no
estuviese sefialado, por no haber transcurrido el plazo de diez dias a que se refiere el articulo 440.3
o por no haberse celebrado la vista, se suspenderd dicho plazo o la celebraci6n de la vista hasta que
se adopten las medidas que los servicios sociales competentes estimen oportunas, por un periodo
méximo de seis meses desde la entrada en vigor de este real decreto-ley.

2. Para que opere la suspension a que se refiere el apartado anterior, la persona arrendataria debera
acreditar que se encuentra en alguna de las situaciones de vulnerabilidad econémica a que se refiere
el articulo 5 del presente real decreto-ley, acompaiiando su escrito de los documentos a que se
refiere el articulo 6. Si el Letrado de la Administracién de Justicia entendiera que concurre la
situacion de vulnerabilidad econémica alegada, decretard la suspensién con caracter retroactivo a la
fecha en que aquella se produjo por el tiempo estrictamente necesario, atendido el informe de los
servicios sociales. El decreto que fije la suspension sefialard expresamente que, transcurrido el plazo
fijado, se reanudara el computo de los dias a que se refiere el articulo 440.3 o sefialaré fecha para la
vista.

3. A los efectos previstos en el articulo 150.4 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento
Civil, se entendera que concurre el consentimiento de la persona arrendataria por la mera
presentacion de la solicitud de suspension.

4. En caso de que el establecimiento de la suspension extraordinaria a que se refiere el apartado 1 de
este articulo afecte a arrendadores que acrediten ante el Juzgado encontrarse igualmente en
situacion de vulnerabilidad social o econdmica sobrevenida como consecuencia de los efectos de la
expansion del COVID-19, presentando el escrito y los documentos a los que dicho apartado se
refiere, el Letrado de la Administracion de Justicia deberd comunicarlo a los servicios sociales
competentes para su consideracion en el establecimiento del plazo de suspension extraordinaria y en
la definicion de las medidas de proteccién social a adoptar.



5. Se entendera que concurre el consentimiento del arrendador para hacer la comunicacion
prevenida en el apartado anterior por la mera presentacion del escrito alegando la situacion de
vulnerabilidad econémica sobrevenida.

Articulo 2. Prérroga extraordinaria de los contratos de arrendamiento de vivienda habitual.

En los contratos de arrendamiento de vivienda habitual sujetos a la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos, en los que, dentro del periodo comprendido desde la
entrada en vigor de este real decreto-ley hasta el dia en que hayan transcurrido dos meses desde la
finalizacién del estado de alarma para la gestién de la situacién de crisis sanitaria ocasionada por el
COVID-19, finalice el periodo de prérroga obligatoria previsto en el articulo 9.1 o el periodo de
prorroga tacita previsto en el articulo 10.1, ambos articulos de la referida Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos, podra aplicarse, previa solicitud del arrendatario, una
prorroga extraordinaria del plazo del contrato de arrendamiento por un periodo méximo de seis
meses, durante los cuales se seguirdn aplicando los términos y condiciones establecidos para el
contrato en vigor. Esta solicitud de prérroga extraordinaria deberd ser aceptada por el arrendador,
salvo que se fijen otros términos o condiciones por acuerdo entre las partes.

Articulo 3. Moratoria de deuda arrendaticia.

Se establecen medidas conducentes a procurar la moratoria de la deuda arrendaticia para las
personas arrendatarias de vivienda habitual en situacién de vulnerabilidad econémica a causa del
COVID-19, desde este articulo y hasta el articulo 9, ambos incluidos.

Articulo 4. Aplicacién automatica de la moratoria de la deuda arrendaticia en caso de grandes tenedores y
empresas o entidades publicas de vivienda.

1. La persona arrendataria de un contrato de vivienda habitual suscrito al amparo de la Ley 29/1994,
de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, que se encuentre en situacion de vulnerabilidad
econdmica, tal y como se define en el articulo siguiente, podrd solicitar de la persona arrendadora
cuando esta sea una empresa o entidad piblica de vivienda o un gran tenedor, entendiendo por tal la
persona fisica o juridica que sea titular de més de diez inmuebles urbanos, excluyendo garajes y

trasteros, o una superficie construida de més de 1.500 m?, en el plazo de un mes desde la entrada en
vigor de este real decreto-ley, el aplazamiento temporal y extraordinario en el pago de la renta,
siempre que dicho aplazamiento o la condonacién total o parcial de la misma no se hubiera
conseguido ya con caracter voluntario por acuerdo entre ambas partes.

2. En el caso de que el acuerdo no se hubiese producido, el arrendador comunicara expresamente al
arrendatario, en el plazo méaximo de 7 dias laborables, su decision, escogida entre las siguientes
alternativas:

a) Una reducci6n del 50% de la renta arrendaticia durante el tiempo que dure el estado de alarma
decretado por el Gobierno y las mensualidades siguientes si aquel plazo fuera insuficiente en
relacion con la situacién de vulnerabilidad provocada a causa del COVID-19, con un maximo en
todo caso de cuatro meses.

b) Una moratoria en el pago de la renta arrendaticia que se aplicard de manera automatica y que
afectara al periodo de tiempo que dure el estado de alarma decretado por el Gobierno y a las
mensualidades siguientes, prorrogables una a una, si aquel plazo fuera insuficiente en relacién con
la situacion de vulnerabilidad provocada a causa del COVID-19, sin que puedan superarse, en



ningun caso, los cuatro meses. Dicha renta se aplazard, a partir de la siguiente mensualidad de renta
arrendaticia, mediante el fraccionamiento de las cuotas durante al menos tres afios, que se contaran
a partir del momento en el que se supere la situacién aludida anteriormente, o a partir de la
finalizacion del plazo de los cuatro meses antes citado, y siempre dentro del plazo a lo largo del cual
continte la vigencia del contrato de arrendamiento o cualquiera de sus prérrogas. La persona
arrendataria no tendrd ningtn tipo de penalizacién y las cantidades aplazadas serdn devueltas a la
persona arrendadora sin intereses.

3. Lo dispuesto en los dos apartados anteriores resultard de aplicacién a todos los arrendamientos
correspondientes al Fondo Social de Vivienda derivado del Real Decreto-ley 27/2012 de 15 de
noviembre, de medidas urgentes para reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios.

4. La persona arrendataria podra tener acceso al programa de ayudas transitorias de financiacién
reguladas por el articulo 9, levantdndose la moratoria en el pago de la renta arrendaticia regulada
por este articulo y el consiguiente fraccionamiento de las cuotas preestablecido, en la primera
mensualidad de renta en la que dicha financiacién esté a disposicién de la persona obligada a su

pago.

Articulo 5. Definicién de la situacién de vulnerabilidad econémica a efectos de obtener moratorias o ayudas en
relacion con la renta arrendaticia de la vivienda habitual.

1. Los supuestos de vulnerabilidad econémica a consecuencia de la emergencia sanitaria ocasionada
por el COVID-19 requeriran la concurrencia conjunta, a los efectos de obtener moratorias o ayudas
en relacion con la renta arrendaticia de la vivienda habitual, de los siguientes requisitos:

a) Que la persona que esté obligada a pagar la renta de alquiler pase a estar en situacién de
desempleo, Expediente Temporal de Regulacién de Empleo (ERTE), o haya reducido su jornada por
motivo de cuidados, en caso de ser empresario, u otras circunstancias similares que supongan una
pérdida sustancial de ingresos, no alcanzando por ello el conjunto de los ingresos de los miembros
de la unidad familiar, en el mes anterior a la solicitud de la moratoria:

i. Con caracter general, el limite de tres veces el Indicador Piblico de Renta de Efectos Multiples
mensual (en adelante IPREM).

ii. Este limite se incrementard en 0,1 veces el IPREM por cada hijo a cargo en la unidad familiar. E1
incremento aplicable por hijo a cargo serd de 0,15 veces el IPREM por cada hijo en el caso de
unidad familiar monoparental.

iii. Este limite se incrementara en 0,1 veces el IPREM por cada persona mayor de 65 afios miembro
de la unidad familiar.

iv. En caso de que alguno de los miembros de la unidad familiar tenga declarada discapacidad
superior al 33 por ciento, situacién de dependencia o enfermedad que le incapacite acreditadamente
de forma permanente para realizar una actividad laboral, el limite previsto en el subapartado i) serd
de cuatro veces el IPREM, sin perjuicio de los incrementos acumulados por hijo a cargo.

v. En el caso de que la persona obligada a pagar la renta arrendaticia sea persona con paralisis
cerebral, con enfermedad mental, o con discapacidad intelectual, con un grado de discapacidad
reconocido igual o superior al 33 por ciento, o persona con discapacidad fisica o sensorial, con un
grado de discapacidad reconocida igual o superior al 65 por ciento, asi como en los casos de



enfermedad grave que incapacite acreditadamente, a la persona o a su cuidador, para realizar una
actividad laboral, el limite previsto en el subapartado i) serd de cinco veces el IPREM.

b) Que la renta arrendaticia, mas los gastos y suministros basicos, resulte superior o igual al 35 por
cien de los ingresos netos que perciba el conjunto de los miembros de la unidad familiar. A estos
efectos, se entendera por «gastos y suministros basicos» el importe del coste de los suministros de
electricidad, gas, gasoil para calefaccién, agua corriente, de los servicios de telecomunicacién fija y
mévil, y las posibles contribuciones a la comunidad de propietarios, todos ellos de la vivienda
habitual que corresponda satisfacer al arrendatario.

2. A los efectos de lo previsto en este articulo se entenderd por unidad familiar la compuesta por la
persona que adeuda la renta arrendaticia, su conyuge no separado legalmente o pareja de hecho
inscrita y los hijos, con independencia de su edad, que residan en la vivienda, incluyendo los
vinculados por una relacién de tutela, guarda o acogimiento familiar y su cényuge no separado
legalmente o pareja de hecho inscrita, que residan en la vivienda.

3. No se entendera que concurren los supuestos de vulnerabilidad econémica a consecuencia de la
emergencia sanitaria ocasionada por el COVID-19 a los efectos de obtener moratorias o ayudas en
relacion con la renta arrendaticia de la vivienda habitual cuando la persona arrendataria o cualquiera
de las personas que componen la unidad familiar que habita aquella sea propietaria o usufructuaria
de alguna vivienda en Espafia. Se considerara que no concurren estas circunstancias cuando el
derecho recaiga tinicamente sobre una parte alicuota de la misma y se haya obtenido por herencia o
mediante transmision mortis causa sin testamento. Se exceptuard de este requisito también a
quienes, siendo titulares de una vivienda, acrediten la no disponibilidad de la misma por causa de
separacion o divorcio, por cualquier otra causa ajena a su voluntad o cuando la vivienda resulte
inaccesible por razén de discapacidad de su titular o de alguna de las personas que conforman la
unidad de convivencia.

Articulo 6. Acreditacion de las condiciones subjetivas.
1. La concurrencia de las circunstancias a que se refiere el articulo 5 se acreditara por la persona
arrendataria ante la persona arrendadora mediante la presentacion de los siguientes documentos:

a) En caso de situacion legal de desempleo, mediante certificado expedido por la entidad gestora de
las prestaciones, en el que figure la cuantia mensual percibida en concepto de prestaciones o
subsidios por desempleo.

b) En caso de cese de actividad de los trabajadores por cuenta propia, mediante certificado expedido
por la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria o el érgano competente de la Comunidad
Auténoma, en su caso, sobre la base de la declaracion de cese de actividad declarada por el
interesado.

c) Numero de personas que habitan en la vivienda habitual:
i. Libro de familia o documento acreditativo de pareja de hecho.

ii. Certificado de empadronamiento relativo a las personas empadronadas en la vivienda, con
referencia al momento de la presentacion de los documentos acreditativos y a los seis meses
anteriores.



iii. Declaracion de discapacidad, de dependencia o de incapacidad permanente para realizar una
actividad laboral.

d) Titularidad de los bienes: nota simple del servicio de indices del Registro de la Propiedad de
todos los miembros de la unidad familiar.

e) Declaracion responsable del deudor o deudores relativa al cumplimiento de los requisitos
exigidos para considerarse sin recursos econémicos suficientes segiin este real decreto-ley.

2. Si el solicitante de la moratoria no pudiese aportar alguno de los documentos requeridos en las
letra a) a d) del apartado anterior, podrd sustituirlo mediante una declaracién responsable que
incluya la justificacién expresa de los motivos, relacionados con las consecuencias de la crisis del
COVID-19, que le impiden tal aportacién. Tras la finalizacién del estado de alarma y sus prérrogas
dispondra del plazo de un mes para la aportacién de los documentos que no hubiese facilitado.

Articulo 7. Consecuencias de la aplicacién indebida por la persona arrendataria de la moratoria excepcional de
la deuda arrendaticia y de las ayudas piiblicas para vivienda habitual en situacién de vulnerabilidad econémica a
causa del COVID-19.

1. La persona o personas que se hayan beneficiado de una moratoria de la deuda arrendaticia de su
vivienda habitual y/o de ayudas piblicas para atender al pago de la misma sin reunir los requisitos
previstos en el articulo 5, serdn responsables de los dafios y perjuicios que se hayan podido
producir, asi como de todos los gastos generados por la aplicacién de estas medidas excepcionales,
sin perjuicio de las responsabilidades de otro orden a que la conducta de los mismos pudiera dar
lugar.

2. El importe de los dafios, perjuicios y gastos no podré ser inferior al beneficio indebidamente
obtenido por la persona arrendataria por la aplicacién de la norma, la cual incurrird en
responsabilidad, también, en los casos en los que, voluntaria y deliberadamente, busque situarse o
mantenerse en los supuestos de vulnerabilidad econémica con la finalidad de obtener la aplicacién
de las medidas reguladas por este real decreto-ley.

Articulo 8. Modificacién excepcional y transitoria de las condiciones contractuales de arrendamiento en el caso
de arrendadores no comprendidos entre los recogidos en el articulo 4 como consecuencia del impacto econémico
y social del COVID-19.

1. La persona arrendataria de un contrato de vivienda habitual suscrito al amparo de la Ley 29/1994,
de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos que se encuentre en situacién de vulnerabilidad
economica, tal y como se define en el articulo 5, podré solicitar de la persona arrendadora, cuando
esta no sea ninguna de las comprendidas en el articulo 4, en el plazo de un mes desde la entrada en
vigor de este Real decreto Ley y en los términos recogidos en los apartados 2 a 4 siguientes, el
aplazamiento temporal y extraordinario en el pago de la renta, siempre que dicho aplazamiento o la
condonacion total o parcial de la misma no se hubiera acordado previamente entre ambas partes con
caracter voluntario.

2. Una vez recibida la solicitud, la persona arrendadora comunicara a la arrendataria, en el plazo
maximo de 7 dias laborables, las condiciones de aplazamiento o de fraccionamiento aplazado de la
deuda que acepta o, en su defecto, las posibles alternativas que plantea en relacién con las mismas.

3. Si la persona fisica arrendadora no aceptare ningtn acuerdo sobre el aplazamiento y, en cualquier
caso, cuando la persona arrendataria se encuentre en la situacién de vulnerabilidad sobrevenida



referida en el articulo 5, esta podra tener acceso al programa de ayudas transitorias de financiacién
reguladas por el articulo siguiente.

Articulo 9. Aprobacién de una linea de avales para la cobertura por cuenta del Estado de la financiacion a
arrendatarios en situacién de vulnerabilidad social y econémica como consecuencia de la expansién del COVID-
19.

1. Con objeto de proporcionar cobertura financiera para hacer frente a los gastos de vivienda por
parte de los hogares que se encuentren en situaciones de vulnerabilidad social y econémica como
consecuencia de la expansién del COVID-19, se autoriza al Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana para que, mediante acuerdo con el Instituto de Crédito Oficial, por un plazo de
hasta catorce afios, se desarrolle una linea de avales con total cobertura del Estado, para que las
entidades bancarias puedan ofrecer ayudas transitorias de financiacion a las personas que se
encuentren en la referida situacién de vulnerabilidad, con un plazo de devolucién de hasta seis afios,
prorrogable excepcionalmente por otros cuatro y sin que, en ningtin caso, devengue ningun tipo de
gastos e intereses para el solicitante.

2. Las ayudas transitorias de financiacion serdn finalistas, debiendo dedicarse al pago de la renta del
arrendamiento de vivienda y podran cubrir un importe méximo de seis mensualidades de renta.

3. A estas ayudas transitorias de financiacién podrdn acceder todos aquellos arrendatarios que se
encuentren en situacién de vulnerabilidad sobrevenida como consecuencia de la expansion del
COVID-19, de acuerdo con los criterios y requisitos que se definan a través de una Orden del
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, que incluirdn en todo caso, y como
minimo, las situaciones definidas en el articulo 5 del presente real decreto-ley. Dicha Orden no
precisard desarrollo normativo posterior para su aplicacién y cumplird en todo caso con la
normativa de la Unién Europea en materia de ayudas de Estado.

Articulo 10. Nuevo programa de ayudas para contribuir a minimizar el impacto econémico y social del COVID-
19 en los alquileres de vivienda habitual.

1. Mediante Orden del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana se incorporara al
Plan Estatal de Vivienda 2018-2021 regulado en el Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, un nuevo
programa de ayudas al alquiler, denominado «Programa de ayudas para contribuir a minimizar el
impacto econémico y social del COVID-19 en los alquileres de vivienda habitual».

2. Este programa tendra por objeto la concesién de ayudas al alquiler, mediante adjudicacion
directa, a las personas arrendatarias de vivienda habitual que, como consecuencia del impacto
econémico y social del COVID-19, tengan problemas transitorios para atender al pago parcial o
total del alquiler y encajen en los supuestos de vulnerabilidad econdmica y social sobrevenida que
se definan y que incluirdn en todo caso, y como minimo, las situaciones definidas en el articulo 5
del presente real decreto-ley.

Asi y sin menoscabo de otras actuaciones, este programa tendrd la finalidad de hacer frente a la
dificultad en la devolucién de aquellas ayudas transitorias de financiacién contraidas por hogares
vulnerables que no se hayan recuperado de su situacién de vulnerabilidad sobrevenida como
consecuencia de la crisis del COVID-19 y que, por tanto, no puedan hacer frente a la devolucién de
dichos préstamos.

3. Podran beneficiarse de las ayudas de este programa las personas fisicas que, en su condicion de



arrendatarios de vivienda habitual encajen en los supuestos de vulnerabilidad econémica y social
sobrevenida referidas en el apartado anterior, presentando problemas transitorios para atender al
pago parcial o total del alquiler.

4. La cuantia de esta ayuda serd de hasta 900 euros al mes y de hasta el 100% de la renta
arrendaticia o, en su caso, de hasta el 100% del principal e intereses del préstamo que se haya
suscrito con el que se haya satisfecho el pago de la renta de la vivienda habitual. Ser4n los érganos
competentes de cada Comunidad Auténoma y de las Ciudades de Ceuta y de Melilla los que
determinen la cuantia exacta de estas ayudas, dentro de los limites establecidos para este programa.
A estos efectos podran adjuntar un informe de los servicios sociales autonémicos o locales
correspondientes, en el que se atienda y valoren las circunstancias excepcionales y sobrevenidas de
la persona beneficiaria como consecuencia del impacto econémico y social del COVID-19.

Articulo 11. Sustitucién del programa de ayuda a las personas en situacién de desahucio o lanzamiento de su
vivienda habitual por el nuevo programa de ayuda a las victimas de violencia de género, personas objeto de
desahucio de su vivienda habitual, personas sin hogar y otras personas especialmente vulnerables regulado en
articulo siguiente.

1. Mediante Orden Ministerial del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana se
sustituird el Programa de ayuda a las personas en situacién de desahucio o lanzamiento de su
vivienda habitual del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, regulado en el Real Decreto 106/2018, de
9 de marzo, por el nuevo «Programa de ayuda a las victimas de violencia de género, personas objeto
de desahucio de su vivienda habitual, personas sin hogar y otras personas especialmente
vulnerables».

2. Este nuevo programa tendrd por objeto facilitar una solucién habitacional inmediata a las
personas victimas de violencia de género, a las personas objeto de desahucio de su vivienda
habitual, a las personas sin hogar y a otras personas especialmente vulnerables.

3. Podran ser beneficiarias de las ayudas de este programa las personas referidas en el apartado
anterior y las administraciones publicas, empresas ptiblicas y entidades sin 4nimo de lucro, de
economia colaborativa o similares, siempre sin dnimo de lucro, cuyo objeto sea dotar de una
solucion habitacional a aquellas personas y por cuenta de las mismas.

Articulo 12. Modificacién del programa de fomento del parque de vivienda en alquiler.

1. Mediante Orden del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana se modificara el
programa de fomento del parque de vivienda en alquiler. Dicha modificacién respetara en su
integridad el programa ahora existente, pero incorporando un nuevo supuesto que posibilite destinar
las ayudas a la compra de viviendas con objeto de incrementar el parque piblico de viviendas.

2. Podran obtener ayudas en este nuevo supuesto las viviendas que, de forma individualizada o en
bloque, sean adquiridas por las Administraciones Piblicas, los organismos ptiblicos y demds
entidades de derecho ptiblico, asi como las empresas publicas y las entidades del tercer sector sin
animo de lucro, con objeto de incrementar el parque piblico de viviendas destinadas al alquiler o
cesion en uso social.

Articulo 13. Autorizacién para transferir anticipadamente a las Comunidades Auténomas y a las Ciudades de
Ceuta y de Melilla los fondos comprometidos por el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana en
los convenios suscritos para la ejecucién del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.

1. Se autoriza al Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana a transferir a las



Comunidades Auténomas y a las Ciudades de Ceuta y de Melilla el 100% de los fondos
comprometidos para el afio 2020 en los convenios para la ejecucién del Plan Estatal de Vivienda
2018-2021, en concreto 346.637.200 euros consignados en la partida presupuestaria
17.09.261N.753, sin esperar a la adquisicién del compromiso financiero por parte de aquellas ni a
cualquier otro requisito exigido en los convenios.

2. Se autoriza asimismo al citado Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana a
transferir a las Comunidades Auténomas y a las Ciudades de Ceuta y de Melilla el 100% de los
fondos comprometidos para el afio 2021 en los convenios para la ejecucién del Plan Estatal de
Vivienda 2018-2021, en concreto 354.255.600 euros, en el primer trimestre de 2021, sin esperar a la
adquisicién del compromiso financiero por parte de aquellas ni a cualquier otro requisito exigido en
los convenios.

Articulo 14. Autorizacién para la disposicion inmediata de los fondos atin no comprometidos por las
Comunidades Auténomas y las Ciudades de Ceuta y de Melilla para la concesion de ayudas al alquiler, mediante
adjudicacién directa, en aplicacién del nuevo programa de ayudas para contribuir a minimizar el impacto
econémico y social del COVID-19 en los alquileres de vivienda habitual.

Se autoriza a las Comunidades Auténomas y a las Ciudades de Ceuta y de Melilla a disponer de los
fondos comprometidos por el Ministerio de Fomento (actualmente Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana) en los convenios para la ejecucion del Plan Estatal de Vivienda 2018-
2021 y que no hubieran sido comprometidos, a su vez, por las mismas, para la concesion de ayudas
al alquiler, mediante adjudicacién directa, en aplicacion del nuevo programa de ayudas para
contribuir a minimizar el impacto econémico y social del COVID-19 en los alquileres de vivienda
habitual.

Esta autorizacién se entiende sin necesidad del Acuerdo previo de la Comision Bilateral de
Seguimiento que, de conformidad con el apartado 5 del articulo 6 del Real Decreto 106/2018, de 9
de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, debiera formalizarse para
redistribuir las aportaciones estatales entre los distintos programas del Plan. Esta Comision dara
cuenta a posteriori de la redistribucién generada como consecuencia de la disposicién de fondos
referida en este articulo.

Articulo 15. No sujecién del nuevo programa de ayudas para contribuir a minimizar el impacto econémico y
social del COVID-19 en los alquileres de vivienda habitual a la cofinanciacién autonémica establecida en el
articulo 6 del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.

Los apartados 2 y 3 del articulo 6 del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el
Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, no serdn de aplicacién a los fondos estatales que las
Comunidades Auténomas y las Ciudades de Ceuta y de Melilla comprometan en el programa de
ayudas para contribuir a minimizar el impacto econémico y social del COVID-19 en los alquileres
de vivienda habitual.

II

Articulo 16. Definicion de vulnerabilidad econémica a los efectos de la moratoria hipotecaria y del crédito de
financiacién no hipotecaria.

1. Los supuestos de vulnerabilidad econémica a consecuencia de la emergencia sanitaria ocasionada
por el COVID-19 a efectos de este real decreto-ley y del Real Decreto-ley 8/2020, de 17 de marzo,
quedan definidos por el cumplimiento conjunto de las siguientes condiciones:



a) Que el potencial beneficiario pase a estar en situacién de desempleo o, en caso de ser empresario
o profesional, sufra una pérdida sustancial de sus ingresos o una caida sustancial en su facturacién
de al menos un 40%. A los efectos de este articulo tendrén la consideracién de empresarios y
profesionales las personas fisicas que cumplan las condiciones previstas en el articulo 5 de la Ley
37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

b) Que el conjunto de los ingresos de los miembros de la unidad familiar no supere, en el mes
anterior a la solicitud de la moratoria:

i. Con cardcter general, el limite de tres veces el Indicador Piblico de Renta de Efectos Miiltiples
mensual (en adelante IPREM).

ii. Este limite se incrementara en 0,1 veces el IPREM por cada hijo a cargo en la unidad familiar. E1
incremento aplicable por hijo a cargo serd de 0,15 veces el IPREM por cada hijo en el caso de
unidad familiar monoparental.

iii. Este limite se incrementard en 0,1 veces el IPREM por cada persona mayor de 65 afios miembro
de la unidad familiar.

iv. En caso de que alguno de los miembros de la unidad familiar tenga declarada discapacidad
superior al 33 por ciento, situacién de dependencia o enfermedad que le incapacite acreditadamente
de forma permanente para realizar una actividad laboral, el limite previsto en el subapartado i) serd
de cuatro veces el IPREM, sin perjuicio de los incrementos acumulados por hijo a cargo.

v. En el caso de que el deudor hipotecario sea persona con paralisis cerebral, con enfermedad
mental, o con discapacidad intelectual, con un grado de discapacidad reconocido igual o superior al
33 por ciento, o persona con discapacidad fisica o sensorial, con un grado de discapacidad
reconocida igual o superior al 65 por ciento, asi como en los casos de enfermedad grave que
incapacite acreditadamente, a la persona o a su cuidador, para realizar una actividad laboral, el
limite previsto en el subapartado i) serd de cinco veces el IPREM.

c) Que el total de las cuotas hipotecarias de los bienes inmuebles a los que se refiere el articulo 19,
mas los gastos y suministros basicos resulte superior o igual al 35 por cien de los ingresos netos que
perciba el conjunto de los miembros de la unidad familiar. A estos efectos, se entenderé por «gastos
y suministros basicos» el importe del coste de los suministros de electricidad, gas, gasoil para
calefaccion, agua corriente, de los servicios de telecomunicacién fija y mévil y las contribuciones a
la comunidad de propietarios. Solo tendran la consideracién de «gastos y suministros basicos» los
suministrados en la vivienda habitual de la unidad familiar.

d) Que, a consecuencia de la emergencia sanitaria, la unidad familiar haya sufrido una alteracién
significativa de sus circunstancias econémicas en términos de esfuerzo de acceso a la vivienda, A tal
fin, se entendera que se ha producido una alteracién significativa de las circunstancias econémicas
cuando el esfuerzo que represente el total de la carga hipotecaria, entendida como la suma de las
cuotas hipotecarias de los bienes inmuebles a los que se refiere el articulo 19 sobre la renta familiar
se haya multiplicado por al menos 1,3.

A los efectos del presente real decreto-ley, se entiende por unidad familiar la compuesta por el
deudor, su conyuge no separado legalmente o pareja de hecho inscrita y los hijos, con
independencia de su edad, que residan en la vivienda, incluyendo los vinculados por una relacién de



tutela, guarda o acogimiento familiar y su cényuge no separado legalmente o pareja de hecho
inscrita, que residan en la vivienda.

A los efectos del presente real decreto-ley se entiende por potencial beneficiario a quienes estén
haciendo frente a una deuda hipotecaria conforme al articulo 19.

2. En ningtin caso resultara de aplicacion esta definicién para los consumidores vulnerables en el
ambito del agua, el gas natural y la electricidad en los términos del Real Decreto-ley 8/2020, de 17
de marzo, y de este real decreto-ley, ni para la moratoria de deuda arrendaticia a la que se refiere el
articulo 3.

Articulo 17. Acreditacién de las condiciones subjetivas.
1. La concurrencia de las circunstancias a que se refiere el articulo 16 se acreditara por el potencial
beneficiario mediante la presentacion de los siguientes documentos:

a) En caso de situacién legal de desempleo, mediante certificado expedido por la entidad gestora de
las prestaciones, en el que figure la cuantia mensual percibida en concepto de prestaciones o
subsidios por desempleo.

b) En caso de cese de actividad de los trabajadores por cuenta propia, mediante certificado expedido
por la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria o el érgano competente de la Comunidad
Auténoma, en su caso, sobre la base de la declaracién de cese de actividad declarada por el
interesado.

c) Numero de personas que habitan la vivienda:
i. Libro de familia o documento acreditativo de pareja de hecho.

ii. Certificado de empadronamiento relativo a las personas empadronadas en la vivienda, con
referencia al momento de la presentacién de los documentos acreditativos y a los seis meses
anteriores.

iii. Declaracién de discapacidad, de dependencia o de incapacidad permanente para realizar una
actividad laboral.

d) Titularidad de los bienes:

i. Nota simple del servicio de indices del Registro de la Propiedad de todos los miembros de la
unidad familiar.

ii. Escrituras de compraventa de la vivienda habitual, de la vivienda en alquiler, o del inmueble
afecto a la actividad econémica y de concesién del préstamo o préstamos con garantia hipotecaria
en el caso de que se solicite una moratoria de la deuda hipotecaria.

e) En el caso de que se solicite la moratoria de la deuda hipotecaria por el préstamo hipotecario por
una vivienda en alquiler conforme a la letra c) del articulo 19, deberd aportarse el correspondiente
contrato de arrendamiento.

f) Declaracion responsable del deudor o deudores relativa al cumplimiento de los requisitos
exigidos para considerarse sin recursos econémicos suficientes segin este real decreto-ley.

2. Si el solicitante de la moratoria no pudiese aportar alguno de los documentos requeridos en las



letras a) a e) del apartado anterior, podra sustituirlo mediante una declaracién responsable que
incluya la justificacién expresa de los motivos, relacionados con las consecuencias de la crisis del
COVID-19, que le impiden tal aportacién. Tras la finalizaci6n del estado de alarma y sus prérrogas
dispondra del plazo de un mes para la aportacién de los documentos que no hubiese facilitado.

Articulo 18. Definicién de la situacién de vulnerabilidad econémica y acreditacién derivadas de los contratos de
crédito sin garantia hipotecaria.

1. Los supuestos de vulnerabilidad econémica a consecuencia de la emergencia sanitaria ocasionada
por el COVID-19 derivadas de los contratos de crédito sin garantia hipotecaria son los establecidos
en el articulo 16 del presente real decreto-ley, con las siguientes especialidades:

a) Si la persona fisica fuera beneficiaria a su vez de la moratoria establecida en el articulo 7 del Real
Decreto-ley 8/2020, de 17 de marzo, no se tendrd en cuenta su aplicacién a efectos del calculo
previsto en el articulo 16.1.c) y d) de este real decreto-ley, para la suspensién de las obligaciones
derivadas de los créditos o préstamos sin garantia hipotecaria establecida en este real decreto-ley.

b) Si el potencial beneficiario no tuviera contratado un préstamo hipotecario y sin embargo, tuviera
que hacer frente al pago periédico, o bien de una renta por alquiler de su vivienda habitual, o bien
de cualquier tipo de financiacién sin garantia hipotecaria frente a una entidad financiera, o a ambas
simultdneamente, se sustituira el importe de la cuota hipotecaria por la suma total de dichos
importes, incluyendo la renta por alquiler aunque sea objeto de moratoria conforme al articulo 3, a
efectos de los calculos referidos en el articulo 16.1 letras c) y d). Asimismo, a efectos del calculo de
la carga hipotecaria conforme al articulo 16, se utilizard la suma total de dichos importes. Si el
potencial beneficiario tuviera que hacer frente a un tinico préstamo sin garantia hipotecaria y no
tuviera que hacer frente al pago periédico de una renta por alquiler de su vivienda habitual, se
tendra en cuenta sélo dicho préstamo sin garantia hipotecaria a los efectos anteriores.

2. La concurrencia de las circunstancias a que se refiere el parrafo anterior se acreditaré por el
deudor ante el acreedor mediante la presentacién de la documentacién establecida en el articulo 17
del presente real decreto-ley. El importe de los pagos peridicos para la devolucién de la
financiacion sin garantia hipotecaria se acreditard mediante la aportacién del correspondiente
contrato suscrito con la entidad financiera.

III

Articulo 19. Moratoria de deuda hipotecaria.

La deuda hipotecaria o los préstamos hipotecarios a los que se refieren los articulos 7 a 16 ter del
Real Decreto-ley 8/2020, de 17 de marzo, serdn la deuda hipotecaria contraida o los préstamos
hipotecarios contratados para la adquisicion de:

a) La vivienda habitual.

b) Inmuebles afectos a la actividad econémica que desarrollen los empresarios y profesionales a los
que se refiere la letra a) del articulo 16.1.

c) Viviendas distintas a la habitual en situacién de alquiler y para las que el deudor hipotecario
persona fisica, propietario y arrendador de dichas viviendas, haya dejado de percibir la renta
arrendaticia desde la entrada en vigor del Estado de alarma decretado por el Real Decreto 463/2020,
de 14 de marzo, o deje de percibirla hasta un mes después de la finalizacién del mismo.



Articulo 20. Aplicacién del articulo 3 del Real Decreto-ley 8/2020, de 17 de marzo, a las Entidades Locales.

1. A los efectos de la aplicacién del dltimo parrafo del articulo 3 del Real Decreto-ley 8/2020, de 17
de marzo, de medidas urgentes extraordinarias para hacer frente al impacto econémico y social del
COVID-19, el importe que podra destinar cada entidad local al gasto al que se refiere dicho
precepto serd, como maximo, equivalente al 20% del saldo positivo definido en la letra c) del
apartado 2 de la disposicién adicional sexta de la Ley Orgénica 2/2012, de 27 de abril, de
Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera.

2. Para la aplicacién del superavit a la politica de gasto 23 en los términos regulados en el articulo 1
del Real Decreto-ley 8/2020, de 17 de marzo, la modificacién presupuestaria de crédito
extraordinario para habilitar crédito o de suplemento de créditos que deba aprobarse, se tramitara
por decreto o resolucién del Presidente de la corporacién local sin que le sean de aplicacion las
normas sobre reclamacion y publicidad de los presupuestos a que se refiere el articulo 169 del texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo.

Tales decretos o resoluciones serdn objeto de convalidacién en el primer Pleno posterior que se
celebre, exigiéndose para ello el voto favorable de una mayoria simple y la posterior publicacién en
el Boletin Oficial correspondiente.

La falta de convalidacién plenaria no tendra efectos anulatorios ni suspensivos del decreto
aprobado, sin perjuicio de la posibilidad de acudir a la via de la reclamacién econémico-
administrativa, para lo que el cémputo de plazos se producird a partir de la fecha de publicacion del
acuerdo plenario.

3. Para el seguimiento por el 6rgano competente del Ministerio de Hacienda, las Entidades Locales
deberan remitir cumplimentado el formulario recogido en el Anexo III de este real decreto-ley. Esta
obligacién de remision de informacion se establece en desarrollo del principio de transparencia
reconocido en la Ley Organica 2/2012, de 27 de abril, por lo que debera atenderse centralizando
dicha remisién a través de la intervencion o unidad que ejerza sus funciones.

La informacién sera remitida por medios electrénicos a través de los modelos normalizados y
sistema que el Ministerio de Hacienda habilite al efecto, y mediante firma electrénica avanzada
basada en un certificado reconocido, de acuerdo con la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma
electrénica, salvo en aquellos casos en los que el Ministerio de Hacienda considere que no es
necesaria su utilizacion.

4. Se habilita a dicho 6rgano del Ministerio de Hacienda para dictar las resoluciones que sean
necesarias para la aplicacién de este precepto y para el establecimiento de plazos, periodos y
procedimiento de remision.

5. El incumplimiento de las obligaciones de suministro de informacién, tanto en lo referido a los
plazos establecidos, el correcto contenido e idoneidad de los datos o el modo de envio derivados de
las disposiciones de este real decreto-ley podrd llevar aparejada la imposicion de las medidas
previstas en los articulos 20 y siguientes de la Ley Organica 2/2012, de 27 de abril, previo
requerimiento a la Corporaci6n Local para su cumplimiento en un plazo de 10 dias habiles. Sin
perjuicio de la posible responsabilidad personal que corresponda, el Ministerio de Hacienda podra
dar publicidad a los requerimientos efectuados o al incumplimiento de los mismos.



6. El Ministerio de Hacienda podré difundir o publicar la informacién remitida en virtud del
presente real decreto-ley con el alcance, contenido y metodologia que determine.

v

Articulo 21. Suspensién de las obligaciones derivadas de los contratos de crédito sin garantia hipotecaria.

1. Se establecen medidas conducentes a procurar la suspensién temporal de las obligaciones
contractuales derivadas de todo préstamo o crédito sin garantia hipotecaria que estuviera vigente a
la fecha de entrada en vigor de este real decreto-ley, cuando esté contratado por una persona fisica
que se encuentre en situacion de vulnerabilidad econémica, en la forma definida en el articulo 16,
como consecuencia de la crisis sanitaria provocada por el COVID-19.

2. Estas mismas medidas se aplicardn igualmente a los fiadores y avalistas del deudor principal en
los que concurran las circunstancias sefialadas en el articulo 16.

Articulo 22. Fiadores o avalistas.

Los fiadores o avalistas a los que les resulte de aplicaci6n la suspensién de las obligaciones
derivadas de los contratos de crédito sin garantia hipotecaria podrén exigir que el acreedor agote el
patrimonio del deudor principal antes de reclamarles la deuda garantizada, aun cuando en el
contrato hubieran renunciado expresamente al beneficio de excusion.

Articulo 23. Solicitud de la suspensién.

Los deudores comprendidos en el ambito de aplicacién de la suspension de las obligaciones
derivadas de los contratos de crédito sin garantia hipotecaria podran solicitar del acreedor, hasta un
mes después del fin de la vigencia del estado de alarma, la suspension de sus obligaciones. Los
deudores acompafiaran, junto a la solicitud de suspensi6n, la documentacién prevista en el articulo
17.

Articulo 24. Concesion de la suspension.

1. Una vez realizada la solicitud de la suspensién a la que se refiere el articulo 23 de este real
decreto-ley y acreditada la situacién de vulnerabilidad econémica, el acreedor procederd a la
suspension automatica de las obligaciones derivadas del crédito sin garantia hipotecaria.

2. Al igual que en la moratoria de los préstamos hipotecarios regulada en los articulos 7 a 16 del
Real Decreto-ley 8/2020, de 17 de marzo, la aplicacién de la suspensién no requerird acuerdo entre
las partes para que surta efectos, ni novacién contractual alguna. La suspensién de las obligaciones
contractuales surtira efectos desde la solicitud del deudor al acreedor, acompafiada de la
documentacion requerida, a través de cualquier medio. No obstante, si el crédito o préstamo
estuviera garantizado mediante algin derecho inscribible distinto de la hipoteca o hubiera accedido
al Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles a los efectos previstos en el apartado 1 del articulo
15 de la Ley 28/1998, de 13 de julio, de Venta a Plazos de Bienes Muebles, sera necesaria la
inscripcion de la ampliacién de plazo que suponga la suspensién, de acuerdo con las normas
generales aplicables.

3. Una vez aplicada la suspensién el acreedor comunicara al Banco de Espaiia su existencia y
duracion. Los importes que serian exigibles al deudor de no aplicarse la moratoria no se
consideraran vencidos.



4. La suspension tendrd una duracion de tres meses ampliables mediante Acuerdo de Consejo de
Ministros.

5. Cuando prestamista y prestatario beneficiario de la moratoria acuerden una novacién, como
consecuencia de la modificacién del clausulado del contrato en aspectos distintos a la suspensién a
la que se refiere el articulo 13 del Real Decreto-ley 8/2020, de 17 de marzo, incorporaran, ademas
de aquellos otros aspectos que las partes pacten, la suspension de las obligaciones contractuales
impuestas por este real decreto-ley y solicitadas por el deudor, asi como el no devengo de intereses
durante la vigencia de la suspension.

6. Durante la vigencia del estado de alarma y hasta que vuelva a restablecerse plenamente la
libertad deambulatoria, no podran formalizarse las escrituras puiblicas a que se refiere el apartado 2.
No obstante, ello no suspendera la aplicacién de la moratoria, que debera aplicarse
automaticamente, se haya formalizado o no atn dicha suspension en escritura.

Articulo 25. Efectos de la suspensién.

1. Durante el periodo de vigencia de la suspension:

a) El acreedor no podré exigir el pago de la cuota, ni de ninguno de los conceptos que la integran
(amortizacién del capital o pago de intereses), ni integramente, ni parcialmente.

b) No se devengaran ningun tipo de intereses, ni ordinarios, ni de demora.

2. La fecha del vencimiento acordada en el contrato se ampliard, como consecuencia de la
suspension, por el tiempo de duracién de esta, sin modificacién alguna del resto de las condiciones
pactadas. Tratdndose de bienes o derechos inscribibles se ajustardn a su propia normativa, de
acuerdo con las reglas generales, y 1o dispuesto en el apartado segundo del articulo anterior.

3. La suspension en el pago de intereses no sera aplicable a deudores o contratos distintos de los
regulados en el presente real decreto-ley.

Articulo 26. Consecuencias de la actuacion fraudulenta del deudor en relacion con la suspensién de las
obligaciones derivadas de los contratos de crédito sin garantia hipotecaria.

Se aplicara al deudor que se hubiese beneficiado en fraude de ley de las medidas de suspension de
las obligaciones derivadas de los contratos de crédito sin garantia hipotecaria lo establecido en el
articulo 16 del Real Decreto-ley 8/2020, de 17 de marzo.

Articulo 27. Régimen de supervision y sancion.
1. Las entidades prestamistas supervisadas por el Banco de Espafia remitiran cada dia habil a esta
autoridad la siguiente informacién referida al dia habil precedente:

a) Numero de solicitudes de suspensién presentadas por deudores.
b) Niimero de suspensiones concedidas.

¢) Niimero de beneficiarios de la suspension, desagregados, por un lado, en deudores y avalistas y,
por otro lado, en auténomos y asalariados.

d) Numero de préstamos cuyo pago se ha suspendido.

e) Saldo vivo pendiente de amortizacién cuyo pago se suspende.



f) CNAE de la actividad que venia realizando el deudor.

2. Los articulos 21 a 26 y el apartado primero de este articulo tendran la consideracién de normas de
ordenacion y disciplina a las que se refiere el articulo 2 de la Ley 10/2014, de 26 de junio, de
ordenacion, supervisién y solvencia de entidades de crédito.






